Stadt Meschede

Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
» Stadtmitte-Sud”

(Verfahrensstand: Satzungsbeschluss)
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Der Rat der Stadt Meschede beauftragte die Verwaltung in seiner Sitzung vom
24.02.2000, in enger Kooperation mit den Eigentimerinnen und Eigentimern der
betroffenen Grundsticke unter Einschaltung eines externen Planungsbiros eine
neue umsetzungsfahige stadtebauliche Konzeption fir den Bereich nordlich des
Kreishauses zu erarbeiten. Auf der Basis mehrerer sogenannter ,Werkstattgespra



che” erstellte das Planungsbiro Pesch & Partner, Herdecke, im Juni 2000 ein fur alle
Beteiligten tragfahiges Konzept.

Im Zuge der offentlichen Diskussion um die Entwicklung des Plangebiets wurde
durch ein privates Architekturbiiro eine alternative Konzeption fir das gesamte Ge-
biet in die politische Beratung eingebracht, welche jedoch nicht die erhoffte Rentabi-
litat erzielen konnte. Der Rat der Stadt Meschede hat daher in seiner Sitzung vom
31.01.2002 die Verwaltung beauftragt, einen Bebauungsplanvorentwurf unter
Zugrundelegung der Ergebnisse der Werkstattgesprache zu erarbeiten. Die zeichne-
rische Darstellung des Bebauungsplanvorentwurfs wurde in der Sitzung des Aus-
schusses fur Stadtentwicklung am 07.03.2002 vorgestellt und vom Ausschuss zu-
stimmend zur Kenntnis genommen.

Der Rat der Stadt Meschede hat am 22.05.2002 den Beschluss zur Aufstellung der
3. Anderung des seit dem 06.07.1981 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 28
~Stadtmitte-Sud” gefasst und den Burgermeister beauftragt, die frihzeitige Blrgeran-
hérung gem. 8 3 Abs.1 BauGB und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
gem. 8 4 Abs.1 BauGB durchzuftihren.

Nach erfolgter Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 7/2002 der Stadt Meschede vom
04.06.2002 sowie durch Veréffentlichung in der ortlichen Tagespresse und durch
Schreiben vom 10.06.2002 an die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer im
Geltungsbereich und die Eigentimerinnen und Eigentimer der dem Geltungsbereich
unmittelbar benachbarten Grundstiicke wurden den Burgerinnen und Blrgern in ei-
ner Informationsveranstaltung am 12.06.2002 im Grof3en Sitzungssaal des Rathau-
ses Meschede, Franz-Stahlmecke-Platz 2, die mit der Anderung des Bebauungspla-
nes verfolgten Ziele und der erarbeitete Vorentwurf erlautert und Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Ferner wurde den Burgerinnen und Birgern wahrend einer
vierwochigen Auslegung im Fachbereich Planung und Bauordnung im Rahmen der
frlhzeitigen Blrgerbeteiligung Gelegenheit gegeben, die o.g. Planung bis zum
12.07.2002 einzusehen und Anregungen vorzutragen. Gleichzeitig wurden die Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 05.06.2002 um Abgabe ihrer Stellungnah-
men gebeten.

Uber die wahrend der Anhorung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
eingegangenen Anregungen und Bedenken sowie Hinweise hat der Rat der Stadt
Meschede am 26.09.2002 beraten und beschlossen. Der Entwurf der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Stadtmitte Sud“ wurde in der Fassung vom
02.05.2002, zuletzt geandert am 09.09.2002, beschlossen. Des weiteren fasste der
Rat am 26.09.2002 den Beschluss zur offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und zur Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange tber die 6ffentliche
Auslegung.

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 12 der Stadt Me-
schede am 02.10.2002 ortsuiblich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung er-
folgte in der Zeit vom 17.10.2002 bis 18.11.2002 einschlieRlich. Uber die wahrend
der offentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen und Bedenken sowie Hin-
weise hat der Rat der Stadt Meschede in seiner Sitzung am 30.01.2003 beraten und
beschlossen und hat anschlieRend die Bebauungsplanédnderung als Satzung be-
schlossen.



1. Anlass und Zielsetzung der Bebauungsplananderung

Fur den Bereich nordlich des Kreishauses zwischen der Steinstral3e, der Muhlengas-
se und der StralRe ,Am Kreishaus“ (Stadtmitte Std) sieht der rechtskréaftige Bebau-
ungsplan Nr. 28 ,Stadtmitte-Stud“ bisher eine umfangreiche Stellplatzanlage, eine
Gemeinbedarfsflache fur die Deutsche Bundespost sowie eine dreigeschossige Be-
bauung entlang der Mihlengasse mit einer eingeschossigen ruckwartigen Anbau-
maoglichkeit nach Stden vor. Die ErschlielRungsstral3e ,Am Kreishaus” ist gemal der
urspringlichen Planung festgesetzt, jedoch tatsachlich um einige Meter in noérdliche
Richtung versetzt ausgefuhrt worden.

Das im Zuge der Stadtkernsanierung (Sanierungsgebiet Oesterweg) geplante und
ausgefihrte ErschlieBungssystem und auch die Neuerrichtung des Kreishauses des
Hochsauerlandkreises haben nicht zu den gewiinschten AnstoRReffekten zur Realisie-
rung privater investiver Mal3nahmen gefihrt.

Die gesamte geplante Stellplatzanlage wird aufgrund der umfangreichen Parkplatz-
kapazitaten des Hochsauerlandkreises sidlich des Kreishauses ebenso wie das Ge-
baude der Deutschen Bundespost heute nicht mehr bendtigt.

Das Plangebiet der Bebauungsplandnderung war daher in der Vergangenheit mehr-
fach Gegenstand konzeptioneller Uberlegungen. Auf Basis der im Jahr 2000 durch-
gefuhrten Werkstattgespréache in enger Kooperation mit den betroffenen Eigentiime-
rinnen und Eigentimern konnte jedoch eine tragfahige Lésung entwickelt werden,
dessen planungsrechtliche Umsetzung mit der 3. Anderung des Bebauungsplans
Stadtmitte Sud im Parallelverfahren mit der 38. Anderung des wirksamen Flachen-
nutzungsplans erfolgen soll.

Als Basis fur die Werkstattgesprache formulierte der Rat der Stadt Meschede in sei-
ner Sitzung am 24.02.2000 stadtebauliche Entwicklungsziele, die im wesentlichen
die Grundlage fir die Anderung des Bebauungsplans darstellen.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Stadtmitte-Sud werden folgende Ziele um-

gesetzt:
1. Schaffung eines attraktiven stidlichen Ortseingangsbereiches an der B 55;
2. strukturelle Aufwertung des Quartieres durch eine attraktive und vertragliche Nut-
zungsmischung vornehmlich mit den Nutzungen:
(innovatives) Dienstleistungsgewerbe
Fachmarkte
Wohnen

- Gastronomie;

3. Herstellung einer baulichen Verbindung zwischen der geplanten Neubebauung
und dem St. Elisabeth Altenheim zur Erméglichung betreuten Wohnens

4. stadtebauliche Betonung der besonders offentlichkeitswirksamen Raumkanten an
der West- und Stidseite des Quartiers;

5. Gewahrleistung einer stadtvertraglichen Hoéhenentwicklung (max. 3-geschossig)
und Verdichtung (Grundflachenzahl von 1,0) der Bebauung;

6. Attraktivierung der FulRwegebeziehungen zwischen dem Freizeit- und Erholungs-
schwerpunkt Hennesee bzw. dem Dienstleistungsschwerpunkt um Kreishaus, Po-
lizei, Amtsgericht, etc. und der Innenstadt;

7. Sicherstellung ausreichender Stellplatzkapazitaten.”

2. Abgrenzung des Anderungsbereichs und Beschreibung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Anderungsbereichs wird wie folgt abgegrenzt:



Im Norden Sudgrenze der Stral3enparzelle der Mihlengasse bis in einem Ab-
stand von 50 m 0stlich der Steinstral3e, sodann in einer Breite von 5 m
bis in Hohe des St.-Elisabeth Altenheims verspringend, anschlieRend
wiederum Sudgrenze der Stral3enparzelle der Mihlengasse

Im Osten Ostgrenze der StralRe ,Am Kreishaus* (entsprechend der Festsetzung
Loffentliche Verkehrsflache” im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
28 ,Stadtmitte Sud“) sowie Ostgrenze des Grundstiicks der Umfor-
merstation der RWE

Im Suden Parallele Linie sudlich der Strafe ,Am Kreishaus* zwischen Umfor-
merstation und Einmindung Steinstral3e (entsprechend der Festset-
zung ,0ffentliche Verkehrsflache” im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 28 ,Stadtmitte Sud*)

Im Westen  Westgrenze des stral3enbegleitenden Gehwegs entlang der Steinstra-
e

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke in der Gemarkung Meschede-Stadt: Flur

14, Flurstiicke 815 tw., 846, 847, 850, 854, 908, 909, 930, 931, 932, 996, 1003 tw.

und Flur 19, Flursticke 198, 201, 202, 203, 205, 304, 332, 338 tw., 384, 515, 516,

517, 518, 519, 520, 522, 523 tw., 524, 549, 550, 574, 576, 592 tw., 593 tw., 601, 602,

603, 604.

Im Anderungsgeltungsbereich befinden sich derzeit verschiedene Wohn- und Ge-
schaftshauser, vornehmlich an der Steinstrale und der ,Mihlengasse”. Einige Ge-
baude bzw. Gebaudeteile werden jedoch derzeit nicht mehr genutzt. Das ehemalige
Gebaude ,Muhlengasse 4" ist bereits im Jahr 2000 beseitigt worden, das Gebaude
der Deutschen Telekom entlang der Stralle Am Kreishaus ist ebenfalls entbehrlich,
wurde aber aufgrund der massiven Fundamente nicht beseitigt. Neben den baulichen
Anlagen dominieren verschiedene offentliche und private Parkplatznutzungen auf
teilweise unbefestigten Flachen.

3. Vorbereitende Bauleitplanung und Konzeption des rechtsverbindlichen
B-Plans , Stadtmitte-Sud*

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Meschede stellt den Bereich nordlich
des Kreishauses im wesentlichen als Kerngebiet dar. Allerdings enthalt der FNP
auch die Darstellung einer offentlichen Parkplatzanlage sowie einer Flache fir den
Gemeinbedarf — Deutsche Bundespost. Die letztgenannten Darstellungen stehen der
beabsichtigten stadtebaulichen Konzeption und den mit der Anderung des Bebau-
ungsplans verfolgten Entwicklungszielen jedoch entgegen. Im Zuge der 38. Ande-
rung des wirksamen FNP wird daher der gesamte Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 28 ,Stadtmitte-Sitd“ als Kerngebiet dargestellt. Ferner wird
im Zuge der FNP-Anderung die Abgrenzung des Sanierungsgebiets Oesterweg ent-
sprechend der Sanierungssatzung wiedergegeben.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplans Nr. 28 ,Stadtmitte-Sud" setzt den ndrdlichen
Teil des Anderungsgeltungsbereichs als Kerngebiet nach § 7 BauNVO mit einer drei-
geschossigen Bauweise entlang der Miuhlengasse und im nérdlichen Bereich der
Stral3e ,Am Kreishaus* fest. Im riickwartigen Bereich dieser Baufelder ermdglicht der
Bebauungsplan jeweils eingeschossige Anbauten. Das Gebaude der Deutschen Te-
lekom ist als Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Deutsche Bundes-
post, festgesetzt.



Der suidliche Teil des Anderungsgeltungsbereichs ist als 6ffentliche Parkplatzanlage
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB einschlie3lich Verkehrsbegleitgrin festgesetzt. Die
ErschlieBungsstral3e ,Am Kreishaus” ist in ihrem urspringlich geplanten Verlauf wie-
dergegeben; die Verkehrsflache wurde jedoch aufgrund der Reduzierung der Aus-
baustandards mit reduzierten Kurvenradien ausgefihrt.

Das Gebaude Steinstral3e 21 ist im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans als
denkmalwertes zu erhaltendes Gebaude eingestuft.

Letztlich enthalt der Bebauungsplan auch die korrekte Abgrenzung des Geltungsbe-
reichs des Sanierungsgebiets Oesterweg.

4. Die stadtebauliche Konzeption

Das auf Basis der Werkstattgesprache entwickelte stadtebauliche Konzept sieht im
wesentlichen drei neue Baukoérper vor. Entlang der Mihlengasse in einem Abstand
von ca. 16 m zur Steinstral3e ist die Errichtung eines Geb&dudekomplexes vorgese-
hen, welcher im EG einen Lebensmittelmarkt und im 1. OG Wohnungen (z.B. be-
treutes Wohnen), Blros oder Arztpraxen enthalten konnte. Die stadtebauliche Ein-
gangssituation von Suden kommend wird durch einen neuen Baukérper an der Ecke
Steinstral3e/ Am Kreishaus aufgewertet. Das vorhandene Telekomgebaude ist in das
Konzept integriert und kénnte als Basis fur eine Neubebauung (z.B. Nutzung der
Keller und Fundamente) genutzt werden. Die verkehrliche Erschlie3ung erfolgt im
wesentlichen ausgehend von der Stral3e ,Am Kreishaus”. Von der Steinstral3e aus
Richtung Studen kommend ist lediglich ein Rechtsabbiegen in das Quartier und das
Abbiegen nach Norden aus dem Gebiet heraus vorgesehen. Von der Stral3e ,Am
Kreishaus” fuhrt ein offentlicher FulBweg nach Norden durch das Gebiet und mindet
auf die Steinstralie.

5. Die Anderungen und Erganzungen zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan

5.1 Art und MalR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung/ Flache fur den Gemeinbedarf

Der gesamte Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Stadtmitte-Sid*
ist als Kerngebiet nach § 7 BauNVO festgesetzt. Durch die Wahl der Festsetzung soll
der besonderen Lage des Plangebiets im Zentrengefiige der Stadt Meschede Rech-
nung getragen werden. Der Bereich der oberen Steinstral3e zahlt nicht mehr zum en-
geren Stadtkern Meschedes, der mit der FuRgangerzone um die RuhrstraRe/ Rebell/
Winziger Platz/ Kaiser-Otto-Platz den Standort der zentralen Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe bestimmt. Die Lage des Plangebiets ist vielmehr durch den
Ubergangsbereich zwischen den siidlichen Wohngebieten und dem Erholungszent-
rum Hennesee mit dem engeren Stadtkern gekennzeichnet. So befinden sich entlang
der SteinstralRe zahlreiche Birogebaude und Dienstleistungsfunktionen, wovon das
Kreishaus des Hochsauerlandkreises eine herausgehobene Stellung einnimmt. Die
Ubergangssituation zur FuRgangerzone wird an der durch die Stadtkernsanierung
entstandenen Kreuzungssituation Steinstral3e (B 55), Auf der Wieme und Henne-
stralRe deutlich, die durch ein grof3es Modehaus auf der West- und ein neu errichte-
tes Altenheim auf der Ostseite gepragt wird. Die dargestellte Nutzungsvielfalt dieses
Quatrtiers setzt sich auch in den vorhandenen Nutzungen des Plangebiets fort, was
das vorhandene Druckereigebaude an der Ecke Steinstral3e/ Mihlengasse deutlich



macht. Dieses beherbergt neben den betrieblichen Einrichtungen der Druckerei auch
Wohnungen in den Obergeschossen und eine Videothek an der Steinstral3e.

Der Katalog der zulassigen Nutzungen schopft den Rahmen der BauNVO weitge-
hend aus. Lediglich die nach 8 7 Abs. 1 Nr. 6 allgemein zuldssigen Tankstellen sind
im Anderungsgeltungsbereich nicht zulassig, da die hohe Flacheninanspruchnahme,
die mit einer Tankstellennutzung verbunden ist, der aus stadtebaulichen Grinden
erwinschten baulichen Ausnutzung dieses Standorts widerspricht.

Neben der Ansiedlung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben ist die Stéar-
kung des Wohnstandorts Innenstadt, insbesondere im Segment ,betreutes Wohnen*,
erklartes Ziel der Bebauungsplananderung. Die bereits in der Altfassung des Bebau-
ungsplans festgesetzte geschossweise Zulassigkeit von Wohnungen ist nunmehr auf
das 1. OG und die dartber liegenden Geschosse allgemein ausgedehnt. Entspre-
chend der jeweiligen stadtebaulichen Konzeption der Grundstickeigentimer bzw. In-
vestoren ist auch eine Nutzung des Erdgeschosses durch Wohnen, insbesondere in
dem der Hauptverkehrsstral3e (Steinstral3e) abgewandten Bereich denkbar. Aufgrund
der Lagegunst der sudlichen Innenstadt fur kerngebietstypische Nutzungen stellt die
Wohnnutzung des Erdgeschosses nur eine ausnahmsweise zulassige Nutzung dar.

Die Stral3e ,Am Kreishaus" ist entgegen den Festsetzungen des Altplans aufgrund
der seit den 80er Jahren (Z.B. Empfehlung fur die Anlage von Erschlie3ungsstraf3en
1985) reduzierten Ausbaustandards fir ErschlieRungsstralen mit einem geringeren
Kurvenradius als urspringlich geplant ausgefiihrt worden und daher leicht nach Nor-
den verschoben. Die in der Altfassung des Bebauungsplans festgesetzten und nicht
realisieren Verkehrsflachen sind durch die 3. Anderung des Bebauungsplans zu kor-
rigieren. Der Anderungsgeltungsbereich enthalt daher sudlich der StraBe ,Am Kreis-
haus” eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5, Flachen fir den Gemeinbedarf - 6f-
fentliche Verwaltung und nordlich der Umformerstation eine nicht Gberbaubare
Grundstucksflache (MK-Gebiet).

Malf3 der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist fiir den gesamten Anderungsgeltungsbereich mit
lI-11l Vollgeschossen bei einer maximalen Traufh6he von 9 m bergseits sowie einer
Grundflachenzahl von 1,0 und einer Geschossflachenzahl von 3,0 bestimmt.

Durch die gewahlte Obergrenze der Zahl der Vollgeschosse und der damit korres-
pondierenden Festsetzung zur Traufhdhe soll eine mdglichst einheitliche Gebaude-
abfolge erzielt werden. Die empfohlene Hauptfirstrichtung nimmt diese Strukturen
auf, damit die kinftigen Gebaude traufstandig parallel zur Hauptverkehrsstral3e er-
richtet werden.

Die Festsetzungen reagieren auf die vorhandene Bebauung entlang der Steinstral3e,
die im wesentlichen mit Il Vollgeschossen errichtet wurde. Die beiden Verwaltungs-
gebaude Kreishaus und ehemaliges Arbeitsamt (SteinstraRe 26), die mit VII bzw. V
Geschossen uber die hier gewahlten Festsetzungen hinausragen, stellen eine Son-
dersituationen dar. Beide Baukoérper sind nicht in die Umgebungsbebauung einge-
bunden und bilden Einzelkomplexe, die aufgrund der Geb&udestellung und Hohen-
entwicklung zu einer stadtebaulichen Dominanz fir die Umgebung fuhren. Eine An-
knupfung an diese Bauwerke bei der Wahl der Festsetzungen fiir den Anderungs-
geltungsbereich wirde zu einer starken Verdichtung fihren, die auf den im Vergleich
zur Umgebung relativ kleinen Einzelgrundstiicken zu ungesunden Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse fuhren wirde.




Die Festsetzung von Il Vollgeschossen als Minimum soll einer mdglichen Ausnutzung
des Anderungsgeltungsbereich durch eingeschossige Objekte entlang der offentli-
chen Verkehrsflachen, z. B. fur Einzelhandelsnutzungen, entgegenwirken. Eine sol-
che Bauweise wirde das stadtebauliche Gesamtgefige und die Gebaudeabfolge
entlang der Steinstral3e unterbrechen und zu einem unruhigen Stral3enbild fihren.
Fur die rickwartigen Bereiche tritt diese stadtebauliche Wirkung in ihrer Bedeutung
jedoch zurtck. Fur diese Bereiche, d.h. die von den &ufReren ErschlieBungsstral3en
Steinstral’e/ Am Kreishaus/ Mihlengasse abgewandten Grundsticksteile, sind daher
nach 8 16 Abs. 5 und 6 ausnahmsweise auch Nebengeb&aude (keine Nebenanlagen
im Sinne von 8§ 14 BauNVO) und Anbauten mit nur einem Vollgeschoss zulassig. Im
Gegensatz zu der Altfassung des Bebauungsplans, der die Grenze zwischen Haupt-
und Nebengebauden durch eine Baugrenze eindeutig festlegt, soll durch die Ande-
rung des Bebauungsplans dem kiinftigen Grundsttickseigentiimer die entsprechende
Grenzziehung selbst Uberlassen sein. Korrespondierend zur Ausnahmereglung fur
die Zahl der Vollgeschosse, kdnnen alle Gebaude oder Gebaudeteile ab einer Tiefe
von 10 m hinter dem entlang der ErschlieBungsstral3e errichteten Hauptgebdude mit
beliebiger Dachform bzw. Dachneigung, z.B. Flachdach, ausgefihrt werden.

Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl schépfen dass HochstmalR der in § 17
BauNVO angegebenen Obergrenzen aus. Auch mit dieser Festsetzung wird der be-
sonderen Lagesituation im Stadtkernbereich Rechnung getragen. Eine Ausschop-
fung der Obergrenzen ist bezogen auf das gesamte Quartier durch die Festsetzun-
gen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen jedoch ausgeschlossen. Die Bestimmung
der GRZ mit 1,0 soll jedoch im Einzelfall die Mdglichkeit eréffnen, im Rahmen der
Grundstlicksaufteilung solche Parzellen auszugliedern und anschliel3end auszunut-
zen, die der Bebauungsplan vollstandig als Uberbaubare Grundstiicksflache fest-
setzt.

Die Festsetzung zur GFZ resultiert aus der Grundflachenzahl in Verbindung mit der
Festsetzung einer maximal zulassigen dreigeschossigen Bebauung.

5.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen orientieren sich an der ge-
winschte Raumbildung entlang der offentlichen Verkehrsflachen und der Unterbrin-
gung der Stellplatze im riickwartigen Bereich der jeweiligen Grundstiicke.

Entlang der Steinstral3e wird die vorhandene Gebaudekante des Geb&audes Nr. 23
aufgenommen, welche ca. 4 m von der Gehwegkante abgerickt ist. Auf diese Weise
wird die Bewegungsfreiheit des Ful3gangers optisch aufgewertet. Eine Grenzbebau-
ung entlang des teilweise nur 2 m schmalen Gehwegs in Kombination mit der viel-
befahrenen Steinstral3e (B 55) wirde fur den Ful3gédnger das Gefiihl einer Bedréang-
nis auslésen, die die Akzeptanz der Gehwegverbindung und damit die Erschlieung
der anliegenden Geb&ude nicht unerheblich einschrankt. Vor diese Raumkante tre-
ten nur die beiden vorhandenen Gebaude Steinstralle 17 und 21. Die Baugrenzen
ubernehmen aus Grunden des Bestandsschutzes an diesen Stellen die vorhandenen
Gebaudekanten.

Fur die Betonung der Eingangssituation zum Stadtkern Meschedes spielt die kiinftige
Eckbebauung SteinstralRe/ Am Kreishaus eine wichtige Rolle. Um die gewiinschte
pragnante Wirkung zu erzielen, ist das Gebaude in die oben geschilderte Raumfolge
einzugliedern, aber auch mdglichst nah an die offentlichen Verkehrsflachen heranzu-
ricken. Aufgrund der geringeren Verkehrsbelastung der Stral3e ,Am Kreishaus* wird



daher ein Mindestabstand von 3 m zwischen der Gebaudekante und der Fahrbahn
als Bewegungsflache fur die Fu3ganger als ausreichend erachtet.

Da das vorhandene Telekomgebaude auf der Grenze zum o6ffentlichen Fulweg er-
richtet wurde und gleichzeitig fiir eine neue Bebauung genutzt werden soll, entspricht
die vordere Baugrenze an dieser Stelle wiederum dem vorhandenen Geb&udebe-
stand und gewabhrleistet dartber hinaus einen nahtlosen Anbau an den vorhanden
Baukorper. Dies gilt auch fur die Wahl der Baugrenzen entlang der Miihlengasse.

Fur das nérdliche Baufeld sieht das stadtebauliche Konzept eine Einzelhandelsnut-
zung in Form eines SB-Marktes oder Discounters fur den taglichen bis mittelfristigen
Bedarf vor. Auf diese Art und Weise kann die Versorgung des sudlichen Stadtgebiets
merklich verbessert werden. Dariber hinaus tragt eine stark frequentierte Nutzung zu
Synergieeffekten bei und kann dadurch die Standortqualitat des gesamten Quartiers
anheben und weitere Handels- oder Dienstleistungsnutzungen anziehen. Um das fur
eine Einzelhandelsnutzung bendtigte Flachenpotential bereitstellen zu kénnen, ist
das ndrdliche Baufeld mit Tiefe von 22 — 30 m konzipiert.

Die stadtebauliche Konzeption sieht vor, dass die fir die angestrebten Nutzungen
bendtigten Stellplatzkapazitaten im rickwartigen Grundstiicksbereich zwischen den
Baukorpern entlang der Steinstral3e und der Stralle Am Kreishaus angeordnet wer-
den. Die ruckwartigen Baugrenzen im sudlichen Plangebiet sind daher 11 m von der
geplanten FuBBwegeverbindung abgeriickt, um mindestens eine Reihe Stellplatze
einschlie3lich Erschlielung realisieren zu konnen. Selbstverstandlich kdnnen die
notwendigen Stellplatze auch auf den Gberbaubaren Flachen errichtet werden, indem
z.B. das Erdgeschoss in dem nétigem Umfang zuriickspringt.

Die fir das gesamte Plangebiet gewéhlte geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3
BauNVO ermdglicht die Errichtung von Gebauden ohne seitlichen Grenzabstand,
ggf. auch mit einer Gesamtlange Uber 50 m. Aufgrund der kleinteiligen Grund-
stiicksaufteilung des Plangebiets wirde die Einhaltung seitlicher Grenzabstéande eine
Aufteilung der Gebaudefronten in einzelne Segmente zur Folge haben, die der ange-
strebten einheitlichen Raumkante widerstreben. Ferner wirde die Einhaltung seitli-
cher Grenzabstande eine Beschrankung der Baufelder zur Folge haben, welche ein
wirtschaftliche Verwertung fir die angestrebten Nutzungen verhindert.

Uberbauung der Miihlengasse

Zwischen dem St.-Elisabeth Altenheim ndrdlich der Mihlengasse und der geplanten
stidlichen Neubebauung wird auf einer Breite von 4 m eine Uberbauung der Mihlen-
gasse mit 2 Geschossen erméglicht. Nach 8§ 9 Abs. 3 wird fur die Ebene der Mihlen-
gasse eine oOffentliche Verkehrsflache mit einer lichten Hohe der Durchfahrt von
4,50 m und die dartber liegenden Vollgeschosse als Uberbaubare Grundsticksflache
eines Kerngebiets nach § 7 BauNVO festgesetzt. Auf diese Weise soll fur die oberen
Geschosse der Gebaude sudlich der Muhlengasse die Moglichkeit geschaffen wer-
den, in Kombination mit dem Altenheim, Wohnungen mit betreutem Wohnen anzu-
bieten. Die Lage der Wohnnutzung im Stadtkern von Meschede in unmittelbarer N&-
he des Einzelhandels- und Dienstleistungszentrums bietet im Zusammenspiel mit ei-
ner Betreuung durch das Personal des Altenheims den idealen Standort fur eine der-
artige Wohnnutzung.

5.3 Gestalterische Festsetzungen

Dachgestaltung



Hinsichtlich der Dachgestaltung sieht die Anderung des Bebauungsplans wiederum
eine Teilung in Haupt- und Nebengebaude vor. Fir die Hauptgebaude bis zu einer
Tiefe von 10 m bezogen auf die oOffentlichen Stral3enverkehrsflachen der Stral3en
Steinstral3e/ Mihlengasse/ Am Kreishaus sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalm-
dacher mit einer Dachneigung von 38°-50° zuldssig. Mit dieser Festsetzung wird die
vorhandene Abfolge der Gebaude entlang der Steinstra3e aufgenommen und fort-
entwickelt. Korrespondierend mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nut-
zung und zu den dberbaubaren Grundstlicksflachen entsteht eine einheitliche
Raumwirkung und ein harmonisches Stral3enbild.

Fur die aul3erhalb dieser Begrenzungslinie liegenden Gebaude- oder Gebaudeteile
sind auch andere Dachformen und Dachneigungen, z.B. Flachdacher, méglich, da in
diesen Bereichen eine Raumwirkung nicht zu erzielen ist. Den kiinftigen Investoren
obliegt daher die Wahl der Dachgestaltung in Bezug zu den jeweils geplanten Nut-
zungen.

Die MalRnahmen zur 6kologischen Dachgestaltung (Photovoltaikanlagen, Sonnen-
kollektoren, Dachbegriinung und in das Dach hineinragende Glasflachen) sind ge-
mafl dem Beschluss des Rates der Stadt Meschede vom 21.11.1996 unter be-
stimmten Bedingungen grundséatzlich moglich und werden auch in diesem Bebau-
ungsplan bericksichtigt.

Zur Unterordnung von Dachaufbauten in die Dachflache soll deren Lange maximal
2/3 der traufseitigen Dachlange betragen und der Abstand von Dachaufbauten vom
Ortgang soll mind. 2 m betragen.

Das vorhandene Ortsbild erfahrt durch den Schwarz/ Weil3 Charakter der verwende-
ten Baumaterialien (Dacheindeckung/ Fassaden) eine unverwechselbare Préagung.
Um auch in Zukunft fir Neubau-, sowie spatere Umbau- oder Erweiterungsmal3nah-
men eine landschaftstypische Bauweise und Materialwahl zu sichern, enthalten die
baugestalterischen Vorschriften diesbezigliche Rahmenfestsetzungen fir die dulRere
Gestalt der Dachflachen.

5.4 ErschlielRungsanlagen/ Stellplatze

Verkehrsflachen/ Beschrankungen von Ein- und Ausfahrten
Die auReren ErschlieBungsanlagen des Anderungsgeltungsbereichs sind weitgehend
hergestellt. Wie bereits bei der Erlauterung zur Abgrenzung der Art der Nutzungen
geschildert, ist die StraRe ,Am Kreishaus* gegenlber der Altfassung mit geringeren
Kurvenradien und zudem nach Norden versetzt ausgefiihrt worden. Wahrend die
Fahrbahn endglltig hergestellt ist, fehlt der stralRenbegleitende FulRweg auf der
Nordseite von der Einmindung Steinstral3e bis in Hohe des Telekomgebaudes. Die-
ser Abschnitt soll im Zuge der Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts hergestellt
werden.
Gegeniiber der Ursprungsfassung des Bebauungsplans tibernimmt die 3. Anderung
zudem an zwei zusatzlichen Stellen bereits realisierte 6ffentliche Verkehrsflachen:
Ostlich der Druckerei SteinstraRe 17 (erforderliche Wendeanlage fur die Mahlen-
gasse)
nordlich der Trafostation ,Am Kreishaus" (Zuwegung zu dem Betriebsgrundstiick
des Elektrobetriebs Muhlengasse 10)

Zielsetzung der Bebauungsplananderung ist die Abwicklung des Kraftfahrzeugver-
kehrs zur ErschlieBung der Grundstiicke weitgehend Uber die Strae ,Am Kreis
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haus”. Die Verwirklichung dieses Konzeptes héangt davon ab, ob eine Einigung der
einzelnen Grundstiickseigentiimer beziiglich der Gewahrung von Uberfahrrechten
oder entsprechender Grundstiicksbereinigungen erfolgt. Da 6ffentlich-rechtliche Bo-
denordnungsmal3nahmen (Grenzregelung/ Umlegung) nicht zur Anwendung gelan-
gen sollen, stattdessen privatrechtlichen Vereinbarungen der Vorzug gegeben wird,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass dieses Optimum nicht erreicht wird. Die
Anderung dieses Bebauungsplans muss aber eine Angebotsplanung darstellen, die
sowohl einen stadtebaulichen Idealzustand fur das Gesamtgebiet vor Augen hat,
aber auch Teilldsungen fur einzelne Grundstiicke ermdglicht. In der Bebauungsplan-
anderung wird daher weitgehend (s.u.) auf eine Begrenzung der Ein- und Ausfahrten
zur Steinstral3e verzichtet, um eine isolierte ErschlieBung dieser Grundstiicke ohne
Mitbenutzung von Nachbargrundsttcken zur erméglichen.

Sollte eine Einigung der beteiligten Eigentimer (Anderung der Parzellierung, Uber-
fahrtsrechte) dennoch erreicht und eine gemeinsame Erschliel3ung der riickwartigen
Stellplatze ausgehend von der Stral3e ,Am Kreishaus” erzielt werden, so kbénnen im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren entsprechende Nebenbestimmungen zur
Blundelung oder SchlielRung von Zufahrten ausgesprochen werden.

Fur das Eckgrundstick Am Kreishaus/ Steinstral3e ist eine Beschrankung der Zu-
fahrten zur Steinstral3e gerechtfertigt, da tber die Stra3e ,Am Kreishaus" immer eine
anderweitige Erschlie3ung an die 6ffentliche Verkehrsflache gesichert ist, ohne ande-
re Grundstiicke mitzubenutzen. Fir den Bereich entlang des Parkplatzes des Mode-
haus Heide kann ebenfalls eine Begrenzung der Zufahrten bis auf die vorhandene
Einfahrt festgesetzt werden, um bei einer baulichen Inanspruchnahme dieses Be-
reichs keine weiteren Zufahrten zur Steinstral3e zuzulassen.

FuRweg

Entsprechend der urspringlichen Konzeption wird auch durch die Bebauungsplan-
anderung eine Innenerschlielung des Quartiers durch einen offentlichen Ful3weg
gesichert. Dieser, mit einem Querschnitt von 3 Metern auszufihrende FulBweg soll
zwischen die geplanten Stellplatzanlagen im ruckwartigen Bereich des sudlichen
Baufelds hindurchfiihren und in Héhe des nérdlichen Baufeldes enden. Von dort aus
ist die Fortsetzung in Richtung Innenstadt tber die Steinstral’e moglich. Die fehlende
Verbindung wird durch ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gesichert. Der
FuBweg soll eine direkte Verbindung mit dem Kreishausparkplatz herstellen und eine
attraktive Wegeverbindung zwischen dem Kreishaus bzw. dem Henneufer und der
FuRgangerzone schaffen. Zur Unterstiitzung der Attraktivitat des Fu3weges sind auf
den privaten Stellplatzanlagen insgesamt 10 hochstammige Baume zu pflanzen, die
dem FulBweg einen alleeartigen Charakter verleihen.

Private Stellplatze

Wie bereits mehrfach erwéahnt, sollen die fur die Einzelhandels-, Wohn- und Dienst-
leistungsnutzungen erforderlichen Stellplatze auf den privaten Grundstucken errichtet
werden.

Fur das nordliche Baufeld wird auf eine positive Festlegung der erforderlichen Stell-
platze verzichtet, da diese in Abhangigkeit der jeweiligen Gebaudekonzeption ent-
weder vor der Front des Geb&udes, entlang der Steinstral3e oder auch in einer Tief-
garagen platziert werden kdnnen.

Fur die beiden sudlichen Baufelder sind im riickwartigen Bereich jeweils Stellplatze
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 auf den privaten Grundstticken explizit entlang des offentlichen
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FuRwegs angeordnet. Auf diese Art und Weise soll der stadtebaulichen Zielsetzung
Rechnung getragen werden, die Zufahrt zu allen Stellplatzanlagen mdéglichst von der
StralRe ,Am Kreishaus" aus zu bundeln und die vorhandenen Zufahrten der Geb&aude
Steinstrale Nr. 21 und 23 auf die Bundesstral3e zu beseitigen. Dies ist jedoch nur
dann moglich, wenn die Zufahrten von der Stral3e ,Am Kreishaus" gemeinschaftlich
genutzt werden. Sollte eine Einigung nicht erzielt werden, kdnnen je nach Art der ge-
planten Nutzung und des damit induzierten Ziel- und Quellverkehrs die vorhandenen
Zufahrten auf die Steinstral3e weitergenutzt werden. Die vorgeschlagene Anordnung
der Stellplatze entlang des FulBweges ertffnet die gewlnschte ,gemeinsame* Anbin-
dung und stellt weiterhin eine ful3laufige Verbindung zur der geplanten Einzelhan-
delsnutzung her. Letzteres ist auch der Grund fur die positive Festlegung der Stell-
platze fur das ostliche Baufeld. Sollte der Investor der méglichen Einzelhandelsnut-
zung oder einer anderen Nutzung im noérdlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht in der Lage sein, die erforderlichen Stellplatze nachzuweisen, kdnnten die
notwenigen Kapazitaten durch Anpachtung oder Erwerb an anderer Stelle sicherge-
stellt werden. Die fulR3laufige Verbindung zu der geplanten Einzelhandelsnutzung ist
uber den offentlichen FuRweg gewahrleistet.

Die an der Einmundung der Stral3e ,Am Kreishaus® in die Mihlengasse festgesetzte
private Stellplatzflache obliegt mehreren Einzeleigentimern.

Flachen mit Geh- und Leitungsrechten

Zwischen dem nordlichen und den beiden sudlichen Baufeldern ist eine Flache mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt, um eine Weiterfihrung des von Siuden
kommenden FuRweges auf die SteinstralRe zu ermdéglichen.

5.5 Flache fir Versorgungsanlagen

Die Bebauungsplananderung Ubernimmt die vorhandene Umformerstation der RWE
entlang der Stral3e ,Am Kreishaus” und setzt diese als Flache fur Versorgungsanla-
gen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 12 fest.

5.6 Grunordnung und Landschaftspflege/ Eingriffsregelung

Um den geplanten FuRBweg, der eine Verbindung der Wegebeziehung von der Hen-
netalsperre tber das Hennetal in den Stadtkern darstellt, attraktiver zu gestalten und
die geplanten Stellplatzanlagen sinnvoll zu begrinen, trifft die Bebauungsplanande-
rung eine Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 zur Anpflanzung von Einzelbaumen
auf den privaten Grundstiicken. Um den Alleeartigen Charakter der FuRwegeverbin-
dung herzustellen, sind die Standorte der anzupflanzenden Baume exakt festgesetzt.
Ebenso wird eine Empfehlung ausgegeben, nur hochstammige Baume anzupflan-
zen, deren erste Verzweigung in mindestens 2 m Hohe beginnt.

Gem. § la (3) Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren. Beide Alternativen sind fiir die Beurteilung der 3. An-
derung mafgeblich. Zum einen sind zahlreiche Gebaude und Stellplatzanlagen be-
reits errichtet, des weiteren trifft der rechtsverbindliche Bebauungsplan fur das ge-
samte Plangebiet ausschlie3lich Eingriffe in Natur und Landschaft legalisierende
Festsetzungen (Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellplatzanlagen, ErschlielRungs
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flachen). Die in der 3. Anderung festgesetzte Grundflachenzahl von 1,0 ist auch in
der Altfassung festgelegt.

Lediglich die zur Begrinung der Stellplatzanlage vorgesehenen, jedoch nicht reali-
sierten Flachen fur Verkehrsbegleitgriin sind zugunsten einer Pflanzbindung mit Ein-
zelbdumen ersetzt. Auf eine genaue Punktebilanzierung wird aus diesen Grinden
verzichtet.

5.7 Abgrenzung des Sanierungsgebiets Oesterweq

Mit der Bekanntmachung vom 29.10.1980 wurde die am 29.05.1980 durch den Rat
der Stadt Meschede beschlossene Sanierungssatzung fur das Sanierungsgebiet
Oesterweg in den damals beschlossen Grenzen rechtskraftig. Die 1982 beschlosse-
ne Verkleinerung des Fordergebiets hatte keine Auswirkungen auf die Abgrenzung
des Geltungsbereichs der Sanierungssatzung.

Die Sanierung ist seit Anfang der 90er Jahre faktisch abgeschlossen. Zum Zeitpunkt
der 3. Anderung sind lediglich die noch im Eigentum des Sanierungstragers stehen-
den Grundstlicke an die Stadt zu Ubertragen und der Gesamtverwendungsnachwei-
ses fertig zustellen. AnschlieBend kann die Satzung zur Aufhebung der Sanierungs-
satzung beschlossen werden.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Stadtmitte-Sud (ber-
nimmt daher den Geltungsbereich der Sanierungsatzung. ,,Osterweg”.

6. Sonstige Belange

6.1 Denkmalschutz

Baudenkmale

Das Gebéaude SteinstralRe 21 ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans Stadtmitte
Sud 1980 als zu erhaltendes Geb&aude eingestuft worden. Mit Schreiben vom
23.06.2000 teilte das Westf. Amt fur Denkmalpflege nach vorheriger Ortsbesichti-
gung mit, dass es sich bei dem relevanten Gebaude um ein nach Kriegsschaden
wieder errichtetes Gebaude handelt, welches ,keine Bedeutungsmerkmale fur die
Geschichte der Stadt Meschede erkennen lasst".

Bodendenkmale

Uber bodendenkmalpflegerische Belange im Geltungsbereich dieser Bebauungs-
planergdnzung liegen keine Erkenntnisse vor. Bei Erteilung von Baugenehmigungen
in diesem Gebiet soll jedoch in den Bauschein eine Auflage aufgenommen werden,
wonach Bodenfunde den zustandigen Stellen zu melden sind und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten ist. Ein ent-
sprechender Hinweis ist in der Legende der Bebauungsplandnderung enthalten.

6.2 Ver- und Entsorqunqg/ Niederschlagswasserversickerung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber die vorhandenen Versorgungsleitungen
des Wasserwerks Meschede. Nach Ricksprache mit dem stadtischen Wasserwerk
ist die Bereiststellung einer Loschwassermenge entsprechend der Empfehlung der
Brandschutzdienststelle des Hochsauerlandkreises von 1600l/min in 2h durch das
vorhandene Trinkwassernetz im sudlichen Teil der Steinstrale vor dem Kreishaus
bereits heute gesichert. Durch eine Erhdhung des Wasserdrucks, welche voraus-
sichtlich im ersten Halbjahr 2003 verwirklicht wird, ist auch die Bereitstellung der ge-
nanten Wassermenge im nordlichen Teil der Steinstral3e mdglich. Aufgrund des nahe
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gelegenen HennefluRlaufes kénnten im ungunstigsten Fall auch Wassermengen aus
der Henne fiur die Brandbekdmpfung eingesetzt werden.

Die Stromversorgung erfolgt durch das Leitungsnetz der RWE Net AG.

Die im Plangebiet anfallenden Boden- und Bauschuttmassen werden zur genehmig-
ten Deponie Halbeswig verbracht, soweit nicht von den Unternehmern Kippen be-
nutzt werden, die gem. 8§ 4.2 des Abfallbeseitigungsgesetzes genehmigt sind. Soweit
maoglich, werden die anfallenden Bodenmassen zur Profilierung von Bodenflachen im
Plangebiet in Ubereinstimmung mit der Bauordnung NRW benutzt. Ansonsten sind
die im Stadtgebiet vorhandenen Boden- und Bauschuttdeponien zu verwenden.

Die Abwasser werden Uber das vorhandene stadtische Kanalnetz, das im Zuge der
SanierungsmalRnahme erganzt wurde, der Ruhrverbandsklaranlage Arnsberg-
Wildshausen zugefuhrt.

Zu der Forderung des 8§ 51 a des Landeswassergesetzes NRW, bereits bei der Pla-
nung die erforderlichen Entwasserungseinrichtungen fir eine Versickerung oder eine
Verrieselung oder eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser zu berucksichtigen, so-
fern Grundstiicke nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6f-
fentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist folgendes auszufuhren: Hinsichtlich
der Beseitigung der Niederschlagswassermengen ist es aufgrund des genehmigten
zentralen Entwasserungsplans rechtlich zulassig, gem. 8§ 51a Abs. 4 Landeswasser-
gesetz NRW von einer Versickerung oder Verrieselung vor Ort bzw. der Einleitung
der Niederschlagswassermengen in ein Gewasser abzusehen und auch diese im
Mischsystem abzuftihren, wenn die Trennung der Abwéasser einen unverhaltnismafig
hohen technischen oder wirtschaftlichen Aufwand induzieren wirde. Die Tatbestande
sind im Einzelfall zu prufen.

Aufgrund der hohen Uberbaubaren Grundsticksflachenanteile (GRZ 1,0), die auf-
grund der besonderen Lage als Kerngebiet im Innenstadtbereich gerechtfertigt sind,
kdnnen Versickerungsanlagen auf den einzelnen Baugrundsticken nicht errichtet
werden.

Eine Einleitung der Niederschlagswassermengen in ein ortsnahes Gewasser ist nur
madglich, wenn die neu zu erschlieBenden Grundstiicke tUber einen eigenen Trennka-
nal entwassert werden und die Wassermengen z.B. in die ¢stlich des Kreishauses
verlaufende Henne zugefihrt werden. Eine solche Leitung, die zur Anbindung nur ei-
niger weniger Grundstiicke neu errichtet und durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen
und private Grundsttcksflachenverlegt werden miusste, stellt einen wirtschaftlichen
Aufwand dar, der in keinem Verhéltnis zu dem erstrebten Nutzen steht.

Aus diesen Grinden stellt die Einleitung auch der Niederschlagswassermengen in
die vorhandene Kanalleitung die sinnvollste Losung dar.

6.3 Immissionsschutz/ Altlasten

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen, Licht, War-
me und Strahlen, die nach Art, Ausmald und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufihren, liegen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes mit Aus-
nahme des durch die B 55 hervorgerufen Verkehrslarms nicht vor und werden auch
zukUnftig aus diesem Geltungsbereich heraus nicht hervorgehen.

Bezulglich der allgemein nur in den oberen Geschossen zuldssigen Wohnnutzungen
wird jedoch von Beschrankungen aufgrund des Bundesimmissionsschutzes abgese-
hen, da sich die Nutzungen in einem Kerngebiet befinden, in welchem hohere Be-
lastungen als in allgemeinen Wohngebieten zu akzeptieren sind. Es wird zudem da-
von ausgegangen, dass die der larmintensive Steinstrale zugewandten Geb&ude
vornehmlich zur gewerblichen Zwecken (Buros, Dienstleistungen) genutzt werden
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und entsprechende Vorkehrungen bereits aufgrund des Vermarktungsinteresses ge-
troffen werden.

Ein Verdacht auf Bodenkontaminationen liegt nicht vor. Es handelt sich entlang der
Steinstral3e und entlang der Mihlengasse um Flachen, die bis Ende des Il. Welt-
kriegs vornehmlich durch Wohngebaude oder kleinere gewerbliche Betriebe genutzt
wurden. Von den urspringlich vorhandenen Gebauden sind aufgrund der Sanierung
die sudlich der Druckerei gelegenen Betriebsgebaude (heutige Stellplatzflache) ab-
gebrochen worden. Ferner ist die sudlich des Gebaudes Steinstral’e 23 vorhandene
ehemalige Schule im Zuge des Kreishausneubaus ebenfalls beseitigt worden. Das
ehemalige Wohngebéaude Muhlengase 4 (6stlich der Druckerei) wurde Ende der
90er Jahre beseitigt. Uber Bodenverunreinigungen aufgrund der gewerblichen Nut-
zungen liegen diesseits keine Erkenntnisse vor.

7. Kosten und Realisierung

Die ErschlieRungsanlagen sind weitgehend vollstandig hergestellt. Lediglich der
stralRengeleitende FuBweg auf der nordlichen Seite der StraRe ,Am Kreishaus" zwi-
schen der Einmindung Steinstral3e und dem jetzigen Gebaude der Telekom ist noch
nicht hergestellt. Dies gilt ebenso fir den geplanten Ful3weg zwischen den beiden
sudlichen Baufeldern. Auf Kosten der Stadt Meschede sind folgende MalRnahmen
durchzufihren

freihandiger Erwerb einer 120 gm grol3en Flache zur Errichtung des Ful3weges

freinandiger Erwerb eines Gehrechtes auf einer 420 gm grol3en Flache

Errichtung eines FuRwegs von 50 m Lange und einem Querschnitt von 3 m

Errichtung eines FuRwegs von 80 m Lange und einem Querschnitt von 1,50 m
Die Kosten fur diese Mal3hahmen werden im Zuge der Entwurfserarbeitung ermittelt.

Die Hausanschlusse fur die Kanal- und Wasseranschlisse werden auf Kosten der
kinftigen Grundstickseigentimer verlegt und flieRen daher nicht in die Kostenschat-
zung ein.

Die textlich und zeichnerische festgesetzten Anpflanzungen von Baumen entlang des
offentlichen Ful3wegs sind auf die einzelnen zukinftigen Baugrundstiicke unmittelbar
bezogen und vom jeweiligen zuklnftigen Grundstiickseigentimer selbst durchzufih-
ren und flieRen daher nicht in die Kostenschatzung ein.

8. Eingeflossene Anregungen aus der frihzeitigen Blrgerbeteiligung und den
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

1. Verzicht auf ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger in Hohe des jetzigen Parkplat-
zes des gegenuber der Steinstral3e liegenden Modehauses und Verkleinerung
des verbleibenden Geh- und Leitungsrechtes auf einen Streifen von 3 m Breite

2. Festsetzung eines Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt im Einmuindungsbereich
Steinstral3e/ Stral3e ,Am Kreishaus* und entlang des Parkplatzes des gegenuber
der Steinstral3e liegenden Modehauses mit Ausnahme der vorhandenen Zufahrt

3. Anpassung der Begriundung zur Verwirklichung der geplanten Erschlie3ung des
Plangebiets Uber die StralRe ,Am Kreishaus"

4. Anpassung der Begrindung hinsichtlich der Léschwasserversorgung

14



9. Eingeflossene Anregungen aus der offentlichen Auslegung

1. Prazisierung der Aussagen zu der Zufahrtssituation ausgehend von der Stein-
stral3e sowie Erganzung der Begriindung des o6ffentlichen FuRweges

Meschede, 30.01.2003

Stadt Meschede

Fachbereich Planung und Bauordnung

Im Auftrag

gez. Martin Dértelmann

Martin Dortelmann
Fachbereichsleiter
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